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Часть I. Положения о территориальном планировании

1. Общие положения территориального планирования

1.1. Содержание и назначение генерального плана поселения
Генеральный план Новоалександровского сельского поселения разработан в соответствии с Градостроительным кодексом РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ, «Нормативами градостроительного проектирования городских округов и поселений Ростовской области», утвержденными Приказом министерства территориального развития, архитектуры и градостроительства области от 16.07.2007 г. № 2, требованиями технических регламентов. 
Основанием для разработки генерального плана являются следующие документы и материалы:

- Областной закон «Об областном бюджете на 2007год»;
- муниципальный контракт от  07.04.08 г. № 50;

- задание на разработку проекта.
В основу генерального плана заложены комплексные программы развития муниципального образования, положения о территориальном планировании, содержащиеся в следующих документах:

 - Схема территориального планирования Ростовской области, выполненная РосНИПИУрбанистики;

- Схема территориального планирования Ростовской агломерации, выполненная РосНИПИУрбанистики;
- Схема территориального планирования Азовского района, выполненная институтом РосНИПИУрбанистики;

- Схема территориального планирования рекреационного комплекса прибрежных территорий Азовского моря и Нижнего Дона.
На основании задания  на разработку Генерального плана  Новоалександровского сельского поселения определен состав проекта:
Часть 1. Генеральный план Новоалександровского сельского поселения

Азовского района Ростовской области (утверждаемая часть проекта).
Том I. Положения о территориальном планировании.

Генеральный  план  развития сельского поселения (основной чертеж). 

Часть 2. Обоснование генерального плана Новоалександровского сельского поселения Азовского района Ростовской области.

Том II.  Пояснительная записка.

Том III. Графические материалы.

По генеральному плану поселения:
ГП 1- ситуационный план М 1:50000;

ГП 2 - план современного использования территории (опорный план)           М 1:25000; 

ГП 3 - схема  анализа комплексного развития территорий М 1:25000;

ГП 4 - генеральный план развития сельского поселения (основной чертеж), схема функциональных зон М 1:25000;

ГП 5- схема ландшафтно-рекреационного зонирования и туризма                 М 1:25000;

ГП 6  – схема градостроительного развития общественных центров и предприятий обслуживания М 1:25000
ГП 7 - схема градостроительной реорганизации производственных территорий М 1:25000;
ГП 8 - схема транспортной инфраструктуры М 1:25000;

ГП 9 – схема сводного плана инженерных сетей М 1:25000;

В  составе генерального плана Новоалександровского сельского поселения по заданию Муниципального заказчика разрабатываются генеральные планы по каждому населенному пункту – х. Новоалександровка, с.Высочино, х. Мило-Яковлевка, с.Платоно-Петровка, х. Петровка, х.Павловка, которые  содержат:

ГП 10  - план современного использования территории М 1:5000;
ГП 11 – схема генерального плана, границ территорий первоочередных объектов планировки, размещения 1-й очереди строительства  М 1:5000; 

ГП 12- схема инженерной подготовки и благоустройства территории М 1:5000.

В связи с тем, что населенные пункты имеют компактное размещение  и смежные границы, графические материалы выполнены с совмещением некоторых населенных пунктов на одном чертеже.

Генеральный план является основным градостроительным документом, определяющим в интересах государства и населения сельского поселения условия формирования среды жизнедеятельности, направления и границы развития территорий населенных пунктов, зонирование территорий, развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, градостроительные требования к сохранению объектов историко-культурного наследия и особо охраняемых природных территорий, экологическому и санитарному благополучию.

Необходимость разработки проекта генерального плана муниципального образования Новоалександровское сельское поселение обусловлена такими факторами: наметившимся ходом интенсивного градостроительного освоения новых территорий под развитие промышленных производств, индивидуальную застройку; наличием крупных инвестиционных проектов; изменением характера землепользования при многообразии различных форм собственности в современных условиях и  определением развития поселения на перспективу.

Социально-экономическая модель, долгосрочные перспективы развития планировочной организации селитебных и производственных территорий, зон отдыха определены в Схемах территориального планирования  Ростовской агломерации, рекреационного комплекса прибрежных территорий Азовского моря и Нижнего Дона и Азовского района, где данное поселение обозначено как «точка роста областного значения».
1.2. Статус  муниципального образования и его роль в системе расселения
Новоалександровское сельское поселение входит в состав муниципального образования Азовский район Ростовской области. Административный центр района - город Азов. Новоалександровское сельское поселение расположено на севере Азовского района и граничит:

·  с севера – с землями г. Азова и Обильненского сельского 
          поселения;

·  с востока – с Кулешовским сельским поселением;

·  с юга – с Самарским и Задонским сельскими поселениями.

·  с запада  - с  г. Азовом и Пешковским сельским поселением.
Территория Новоалександровского сельского поселения расположена в северной  части Азовского района, находится в 4 км от районного центра г. Азова и в 38 км от областного центра г. Ростова-на-Дону и составляет 134,5 кв. км.

Азовский район входит в состав Юго-Западной агломерации Ростовской области, характерной особенностью развития которой  является непрерывный процесс урбанизации. Происходит типологическая реконструкция структуры расселения за счет активизации использования сельских населенных пунктов, что в полной мере отразилось на Новоалександровском сельском поселении.
Наиболее значительное развитие получает административный центр поселения х. Новоалександровка, расположенный на планировочной оси Азов–Батайск с   продолжением до с. Порт-Катон, которая становится одной из основных осей экономического развития района. Происходит стремительное развитие промышленных зон г. Азова и Новоалександровской-Кулешовской, новых железнодорожных и автодорожных связей, в том числе строительство новой скоростной автодороги на Ейск (на игорную зону).
В состав Новоалександровского сельского поселения с населением 4250 чел. входят 6 населенных пунктов: х. Новоалександровка -1696 чел., с. Высочино - 829 чел., х. Мило-Яковлевка - 57 чел., с. Платоно-Петровка - 498 чел., х. Петровка - 192 чел., х. Павловка - 978 чел.
На территории поселения расположены следующие объекты культурно-бытового обслуживания: начальные школы в х. Новоалександровка на 35 учащихся, в с. Высочино на 33 учащихся, в   с. Платоно-Петровка на 10 учащихся, в х. Павловка на 33 учащихся; основные школы в  с. Высочино на 29 учащихся и в х. Павловка на 62 учащихся; дошкольные учреждения расположены в х. Новоалександровка на 26 мест и в х. Павловка на 35 мест;  имеются дома культуры в х. Новоалександровка, с. Высочино, с. Платоно-Петровка, х. Павловка; библиотеки – в х. Новоалександровка, с. Высочино, х. Павловка; единственная спортивная площадка в х. Павловка; культовые учреждения находятся в с. Высочино Храм Рождества Пресвятой Богородицы, в   с. Платоно-Петровка Приход в честь Воздвижения Креста Господня, в х. Павловка Христианская Церковь; медицинские объекты: фельдшерско-акушерские пункты расположены в  х. Новоалександровка, с. Высочино, с. Платоно-Петровка и х. Павловка.

В Новоалександровском сельском поселении в основном преобладают сельскохозяйственные территории, наиболее развиты такие направления, как овощное и зерновое растениеводство, выращивание картофеля и подсолнечника, животноводство. Доминирующим направлением в сельском хозяйстве поселения длительное время остается производство зерновых культур. Сельскохозяйственный кооператив им. ХХ Партсъезда является наиболее крупным сельскохозяйственным предприятием Новоалександровского сельского поселения. 
В связи с перераспределением земель путем обширного выделения земельных участков в частную собственность в экономике сельского хозяйства изменилась структура сельскохозяйственных производителей в сторону расширения индивидуального сектора. Благодаря этому в поселении большое распространение получил семейный бизнес аграрного профиля.
На территории Новоалександровского сельского поселения действующими промышленными предприятиями являются ООО «Кока-Кола ЭйчБиСи Евразия», ЗАО «Провими-Азов», ООО «Джи Би Пласт плюс», ООО «ПКФ «Фрегат-2003», ООО «МелКом», ТОО «Рада», ООО «Молоко». Комбикормовый завод  и другие предприятия АПК связывают тесные узы сотрудничества с рядом голландских и немецких фирм в плане выращивания, совместного производства и переработки сельхозпродукции.
Водоснабжение Новоалександровского сельского поселения осуществляется от разных источников водоснабжения. Источником водоснабжения хутора Новоалександровка является водопровод с. Кулешовка. Водоснабжение остальных населенных пунктов сельского поселения осуществляется из шахтных колодцев, а также из бассейнов с привозной водой.  Общий расход воды по поселению составляет 237,0 м3/сут. Сети водопровода проложены  только в х. Новоалександровка. Протяженность сетей  - 10,1 км.

Организованная система отвода канализационных стоков на территории поселения отсутствует. Канализационные стоки из дворовых выгребов вывозятся ассенизационными машинами в места для сбора жидких отходов.

 Электроснабжение поселения осуществляется  от ПС 110/10кВ  А-12, расположенной в с. Кулешовка.

Централизованная система теплоснабжения в поселении отсутствует. Теплоснабжение жилых домов осуществляется от квартирных газовых теплогенераторов, теплоснабжение домов культуры, школ и детских садов  осуществляется от автономных газовых котельных.  Количество котельных – 13 шт.

Источником газоснабжения Новоалександровского сельского  поселения являются  ГРС  «АКДП»,  располагаемая в с. Кулешовка и ГРС «Азов».  Газ от ГРС «АКДП», по газопроводу среднего давления подается в х.Новоалександровка  и  с.Высочино. Подача газа в х.Павловка осуществляется  также по трубопроводу среднего давления от ГРС «Азов». Протяженность газовых сетей поселения составляет 21,8 км.

На территории поселения размещены две АТС Ростовского филиала ОАО «ЮТК».  Общая монтированная емкость АТС составляет 522 номера. В поселении отсутствуют сети проводного вещания.  Услуги мобильной связи на территории поселения предоставляют 4 основных оператора: «Мегафон», «МТС», «Билайн», «Теле 2».
2. Цели территориального планирования

Основной целью разработки генерального плана  Новоалександровского поселения  является создание инструмента управления развитием территории в соответствии с федеральным законодательством и законодательством субъекта Российской Федерации. 
Согласно схеме инвестиционных зон Азовского района,  рассматриваемая территория включена в состав инвестиционных площадок и территорий активного экономического развития:

1.  Промышленного и агропромышленного -  Новоалександровская промышленная зона;  развитие агропромышленного комплекса.
2.  Инженерно-транспортной инфраструктуры  -  скоростная автодорога на Игорную зону; автодороги и железнодорожные связи, обслуживающие промышленные зоны. 
3.  Жилищного - новое жилищное строительство; расширение существующих населенных пунктов. 
 Проектом определяется развитие административных границ населенных пунктов, в связи с освоением новых территорий под перспективное развитие жилищного сектора. Наиболее значительное территориальное  развитие получил х. Новоалександровка, где выделены  инвестиционные зоны под жилищное строительство на проектный срок и определены резервные площадки для дальнейшего развития. 
Градостроительное зонирование, соответствующее максимальному раскрытию территориального и социально-экономического потенциала поселения с учетом опережающего развития инженерной и транспортной инфраструктуры разрабатывается с помощью рациональных решений по планировочной организации, функциональному зонированию территории.

3. Основные задачи территориального планирования

Для осуществления обозначенных целей необходимо решить задачи по совершенствованию жилищной политики, системы обслуживания, транспортной и инженерной инфраструктур, производственного комплекса, обеспечить охрану окружающей среды и защиту от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

Анализ градостроительной, социально-экономической и демографической ситуации показал, что совершенствование жилищной политики возможно, прежде всего, за счет совершенствования планировочной структуры населенных пунктов и радикального улучшения качества жизни населения.

Выполнение решений проекта с учетом рекомендаций и  предложений раздела ИТМ ГО ЧС позволят повысить устойчивость функционирования объектов экономики и жизнедеятельности трудоспособного населения данной территории в экстремальных условиях военного времени.

Реализация мероприятий и программ инвестиционного освоения территории поселения, разработанных в составе проекта, позволит решить поставленные задачи.

4. Перечень мероприятий по реализации генерального плана

4.1. Экономическое развитие
Принцип приоритетного экономического развития является основой специализации экономики и служит мощным инструментом к решению важнейших социально-экономических проблем.

Выбор приоритетов развития основывается на взвешенной стратегии и обеспечивает достижение наиболее значимых целей. Целевым ориентиром экономической политики Новоалександровского сельского поселения определено улучшение качества жизни его населения.

Планируемая экономическая политика Новоалександровского сельского поселения согласуется с основными программными документами территориального развития Ростовской области и Азовского района и базируется на основе системного анализа влияния совокупности экономических, социальных и экологических факторов.

Выделены следующие направления развития народного хозяйства поселения:

- сельское хозяйство;

- строительство;

- производство.

Экономическое развитие ориентируется, с одной стороны, на усиление бесспорных преимуществ территориальной социально-экономической системы поселения, с другой, - на ослабление и ликвидацию основных сдерживающих факторов.

4.2. Население
Численность населения в целом по Новоалександровскому сельскому поселению по состоянию на 01.01.09 г. составила 4250 чел. или 4,67 % от численности населения Азовского района.

Численность постоянного населения на расчетный срок (2029 г.) принимается 9,89 тыс. человек, в том числе на I очередь (2019 г.) – 6,35 тыс. человек. Прирост численности населения преимущественно обусловлен близостью г. Азова, развитием производств.
Расчетная численность населения

Новоалександровского сельского поселения

Таблица 1
	
	существующее население на 01.01.09 г.
	I очередь 

(2019 г.)
	Расчетный срок  (2029 г.)


	х. Новоалександровка
	1696
	2980
	5434

	с. Высочино
	829
	1095
	1447

	х. Мило-Яковлевка
	57
	75
	100

	с. Платоно-Петровка
	498
	658
	870

	х. Петровка
	192
	254
	335

	х. Павловка
	978
	1292
	1708

	ВСЕГО:
	4250
	6355
	9893


4.3. Жилой фонд
Территория Новоалександровского сельского поселения является привлекательной для инвесторов и благоприятна для строительства недвижимости и в первую очередь жилья, благодаря следующим условиям:

- увеличению населения, как за счет естественного прироста, так и за счет процессов субурбанизации и миграционных потоков (внутренних и внешних);

- повышению уровня жизни населения и как следствие, появление потребности улучшения условий проживания;

Жилищный фонд Новоалександровского сельского поселения по состоянию на 01.01.09 г. составляет 79,8 тыс. м², из них жилья с износом 60-70% - 5,8 тыс. м², что составляет 7,27% от общей площади жилых помещений. Общая площадь жилых помещений в среднем на одного жителя составляет 18,1м² на человека по поселению. Обеспеченность населения Новоалександровского сельского поселения жильем достаточно высокая.
В соответствии с «Нормативами градостроительного проектирования городских округов и поселений Ростовской области», утвержденными и введенными в действие Приказом министерства территориального развития, архитектуры и градостроительства области от 16.07.2007г. №2 норма жилищной обеспеченности на 1-ю очередь строительства (2019 г.) составляет 22,5 м²/чел., на расчетный срок (2029 г.) – 30,0 м²/чел.

Исходя из этого, на 1 очередь строительства (2019г.) планируется введение 63,19 тыс. м² общей площади жилья. 

На расчетный срок (2029г.) планируется введение 153,8 тыс. м² жилья. В итоге общая площадь жилищного фонда Новоалександровского сельского поселения на расчетный срок составит 296,8 тыс. м², что обеспечит увеличение жилого фонда поселения в 3,7 раза по сравнению  с современным состоянием.
4.4. Культурно-бытовое обслуживание
Формирование и развитие системы культурно-бытового обслуживания в значительной мере способствует достижению главной цели градостроительной деятельности – обеспечению комфортности проживания. С этой целью генеральным планом предлагается ряд основных приоритетных направлений развития системы обслуживания Новоалександровского сельского поселения:

- формирование двухступенчатой системы учреждений соцкультбыта;

- доведение обеспеченности населения всеми видами культурно-бытового обслуживания, особенно социально значимых объектов, до нормативного уровня при минимальных затратах времени;

- формирование многофункциональных центров обслуживания.
Для реализации поставленных задач генеральным планом для каждой группы предприятий обслуживания и для совокупности учреждений как системы выработан ряд предложений, основанных на анализе существующей ситуации, нормативных рекомендациях и архитектурно-планировочной организации сельского поселения.

Нормативный уровень обеспеченности объектами культурно-бытового назначения Новоалександровского сельского поселения

Таблица 2
	Населенный пункт
	Норма на 1000 человек
	Сущест-вующее число мест
	Необходимая вместимость
	Новое строительство
	Размер зем. участка, кв.м.
	Примечание

	
	
	
	на 1
очередь (2019г.)
	на
 расчет-ный 
срок (2029г.)
	на 1 очередь (2019)
	на расчет-ный срок (2029)
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	Население

	Новоалександровское с.п.
	тыс. чел.
	4,250
	6,355
	9,893
	 
	 
	 
	 

	х. Новоалександровка
	 
	1,696
	2,980
	5,434
	 
	 
	 
	 

	с. Высочино
	 
	8,290
	1,095
	1,447
	 
	 
	 
	 

	х. Мило-Яковлевка
	 
	0,057
	0,075
	0,100
	 
	 
	 
	 

	с. Платоно-Петровка
	 
	0,498
	0,658
	0,870
	 
	 
	 
	 

	х. Петровка
	 
	0,192
	0,254
	0,335
	 
	 
	 
	 

	х. Павловка
	 
	0,978
	1,292
	1,708
	 
	 
	 
	 

	I.                   Учреждения образования

	Детские дошкольные учреждения

	Новоалександровское с.п.
	31
	61
	197
	307
	136
	246
	 
	 

	х. Новоалександровка
	мест
	26
	92
	168
	66
	142
	 
	 

	с. Высочино
	 
	0
	34
	45
	34
	45
	 
	 

	х. Мило-Яковлевка
	 
	0
	2
	3
	2
	3
	 
	 

	с. Платоно-Петровка
	 
	0
	20
	27
	20
	27
	 
	 

	х. Петровка
	 
	0
	8
	10
	8
	10
	 
	 

	х. Павловка
	 
	35
	40
	53
	5
	18
	 
	 

	Общеобразовательные школы

	Новоалександровское с.п.
	118
	212
	750
	1167
	538
	955
	 
	 

	х. Новоалександровка
	мест
	35
	352
	641
	317
	606
	 
	 

	с. Высочино
	 
	62
	129
	171
	67
	109
	 
	 

	х. Мило-Яковлевка
	 
	0
	9
	12
	9
	12
	 
	 

	с. Платоно-Петровка
	 
	10
	78
	103
	68
	93
	 
	 

	х. Петровка
	 
	0
	30
	40
	30
	40
	 
	 

	х. Павловка
	 
	105
	152
	202
	47
	97
	 
	 

	Внешкольные учреждения

	Новоалександровское с.п.
	11
	0
	70
	109
	70
	109
	 
	 

	х. Новоалександровка
	мест
	0
	33
	60
	33
	60
	 
	 

	с. Высочино
	 
	0
	12
	16
	12
	16
	 
	 

	х. Мило-Яковлевка
	 
	0
	1
	1
	1
	1
	 
	 

	с. Платоно-Петровка
	 
	0
	7
	10
	7
	10
	 
	 

	х. Петровка
	 
	0
	3
	4
	3
	4
	 
	 

	х. Павловка
	 
	0
	14
	19
	14
	19
	 
	 

	II.                Учреждения здравоохранения и социального обеспечения

	Стационар

	Новоалександровское с.п.
	10,1
	0
	64
	100
	64
	100
	 
	 

	х. Новоалександровка
	коек
	0
	30
	55
	30
	55
	 
	 

	с. Высочино
	 
	0
	11
	15
	11
	15
	 
	 

	х. Мило-Яковлевка
	 
	0
	1
	1
	1
	1
	 
	 

	с. Платоно-Петровка
	 
	0
	7
	9
	7
	9
	 
	 

	х. Петровка
	 
	0
	3
	3
	3
	3
	 
	 

	х. Павловка
	 
	0
	13
	17
	13
	17
	 
	 

	Поликлиники (амбулатории)

	Новоалександровское с.п.
	22
	0
	140
	218
	140
	218
	 
	 

	х. Новоалександровка
	посещ в см.
	0
	66
	120
	66
	120
	 
	 

	с. Высочино
	 
	0
	24
	32
	24
	32
	 
	 

	х. Мило-Яковлевка
	 
	0
	2
	2
	2
	2
	 
	 

	с. Платоно-Петровка
	 
	0
	14
	19
	14
	19
	 
	 

	х. Петровка
	 
	0
	6
	7
	6
	7
	 
	 

	х. Павловка
	 
	0
	28
	38
	28
	38
	 
	 

	Фельдшерско-акушерские пункты

	Новоалександровское с.п.
	1
	4
	6
	10
	2
	6
	 
	 

	х. Новоалександровка
	объект
	1
	3
	5
	2
	4
	 
	 

	с. Высочино
	 
	1
	1
	1
	0
	0
	 
	 

	х. Мило-Яковлевка
	 
	0
	0
	0
	0
	0
	 
	 

	с. Платоно-Петровка
	 
	1
	1
	1
	0
	0
	 
	 

	х. Петровка
	 
	0
	0
	0
	0
	0
	 
	 

	х. Павловка
	 
	1
	1
	2
	0
	1
	 
	 

	Аптеки

	Новоалександровское с.п.
	14
	24,1
	89,0
	138,5
	64,9
	114,4
	 
	 

	х. Новоалександровка
	м² общей площ.
	16,2
	41,7
	76,1
	25,5
	59,9
	 
	 

	с. Высочино
	 
	7,9
	15,3
	20,3
	7,4
	12,4
	 
	 

	х. Мило-Яковлевка
	 
	0
	1,1
	1,4
	1,1
	1,4
	 
	 

	с. Платоно-Петровка
	 
	0
	9,2
	12,2
	9,2
	12,2
	 
	 

	х. Петровка
	 
	0
	3,6
	4,7
	3,6
	4,7
	 
	 

	х. Павловка
	 
	0
	18,1
	23,9
	18,1
	23,9
	 
	 

	III.             Учреждение культуры и искусства

	Клубы посетительские

	Новоалександровское с.п.
	80
	534
	508
	791
	540
	860
	 
	 

	х. Новоалександровка
	мест
	154
	238
	435
	0
	300
	 
	 

	с. Высочино
	 
	104
	88
	116
	0
	20
	 
	 

	х. Мило-Яковлевка
	 
	0
	6
	8
	0
	0
	 
	 

	с. Платоно-Петровка
	 
	120
	53
	70
	0
	0
	 
	 

	х. Петровка
	 
	0
	20
	27
	0
	0
	 
	 

	х. Павловка
	 
	156
	103
	137
	0
	0
	 
	 

	Танцевальные залы и площадки

	Новоалександровское с.п.
	6
	0
	38
	59
	38
	59
	 
	 

	х. Новоалександровка
	мест
	0
	18
	33
	18
	33
	 
	 

	с. Высочино
	 
	0
	7
	9
	7
	9
	 
	 

	х. Мило-Яковлевка
	 
	0
	0
	1
	0
	1
	 
	 

	с. Платоно-Петровка
	 
	0
	4
	5
	4
	5
	 
	 

	х. Петровка
	 
	0
	2
	2
	2
	2
	 
	 

	х. Павловка
	 
	0
	8
	10
	8
	10
	 
	 

	Библиотеки

	Новоалександровское с.п.
	6
	3
	38
	59
	35
	56
	 
	 

	х. Новоалександровка
	мест
	1
	18
	33
	17
	32
	 
	 

	с. Высочино
	 
	1
	7
	9
	6
	8
	 
	 

	х. Мило-Яковлевка
	 
	0
	0
	1
	0
	1
	 
	 

	с. Платоно-Петровка
	 
	0
	4
	5
	4
	5
	 
	 

	х. Петровка
	 
	0
	2
	2
	2
	2
	 
	 

	х. Павловка
	 
	1
	8
	10
	7
	9
	 
	 

	IV.             Физкультурно-спортивные сооружения

	Плоскостные сооружения

	Новоалександровское с.п.
	900
	1
	5719,5
	8903,7
	5719,5
	8903,7
	 
	 

	х. Новоалександровка
	м² общ. площ.
	 
	2682
	4890,6
	2682
	4890,6
	 
	 

	с. Высочино
	 
	 
	985,5
	1302,3
	985,5
	1302,3
	 
	 

	х. Мило-Яковлевка
	 
	 
	67,5
	90
	67,5
	90
	 
	 

	с. Платоно-Петровка
	 
	 
	592,2
	783
	592,2
	783
	 
	 

	х. Петровка
	 
	 
	228,6
	301,5
	228,6
	301,5
	 
	 

	х. Павловка
	 
	1
	1162,8
	1537,2
	1162,8
	1537,2
	 
	 

	Спортивные залы общего пользования

	Новоалександровское с.п.
	70
	1
	444,85
	692,51
	444,85
	692,51
	 
	 

	х. Новоалександровка
	м² пола
	1
	208,6
	380,38
	208,6
	380,38
	 
	 

	с. Высочино
	 
	 
	76,65
	101,29
	76,65
	101,29
	 
	 

	х. Мило-Яковлевка
	 
	 
	5,25
	7
	5,25
	7
	 
	 

	с. Платоно-Петровка
	 
	 
	46,06
	60,9
	46,06
	60,9
	 
	 

	х. Петровка
	 
	 
	17,78
	23,45
	17,78
	23,45
	 
	 

	х. Павловка
	 
	 
	90,44
	119,56
	90,44
	119,56
	 
	 

	V.                Объекты торговли и общественного питания

	Магазины продовольственных и не продовольственных товаров

	Новоалександровское с.п.
	300
	402,1
	1906,5
	2967,9
	1504,4
	2967,9
	 
	 

	х. Новоалександровка
	м² торг.площ.
	 
	894
	1630,2
	894
	1630,2
	 
	 

	с. Высочино
	 
	 
	328,5
	434,1
	328,5
	434,1
	 
	 

	х. Мило-Яковлевка
	 
	 
	22,5
	30
	22,5
	30
	 
	 

	с. Платоно-Петровка
	 
	 
	197,4
	261
	197,4
	261
	 
	 

	х. Петровка
	 
	 
	76,2
	100,5
	76,2
	100,5
	 
	 

	х. Павловка
	 
	 
	387,6
	512,4
	387,6
	512,4
	 
	 

	Предприятия общественного питания

	Новоалександровское с.п.
	40
	96
	254
	396
	158
	300
	 
	 

	х. Новоалександровка
	посад. мест
	50
	119
	217
	69
	167
	 
	 

	с. Высочино
	 
	35
	44
	58
	9
	23
	 
	 

	х. Мило-Яковлевка
	 
	0
	3
	4
	3
	4
	 
	 

	с. Платоно-Петровка
	 
	0
	26
	35
	26
	35
	 
	 

	х. Петровка
	 
	0
	10
	13
	10
	13
	 
	 

	х. Павловка
	 
	11
	52
	68
	41
	57
	 
	 

	VI.             Учреждения бытового и коммунального обслуживания

	Предприятия бытового обслуживания

	Новоалександровское с.п.
	4
	2
	25
	40
	23
	38
	 
	 

	х. Новоалександровка
	раб.мест
	1
	12
	22
	11
	21
	 
	 

	с. Высочино
	 
	1
	4
	6
	3
	5
	 
	 

	х. Мило-Яковлевка
	 
	0
	0
	0
	0
	0
	 
	 

	с. Платоно-Петровка
	 
	0
	3
	3
	3
	3
	 
	 

	х. Петровка
	 
	0
	1
	1
	1
	1
	 
	 

	х. Павловка
	 
	0
	5
	7
	5
	7
	 
	 

	Прачечные

	Новоалександровское с.п.
	20
	0
	127,1
	197,86
	127,1
	197,86
	 
	 

	х. Новоалександровка
	кг/смену
	 
	59,6
	108,68
	59,6
	108,68
	 
	 

	с. Высочино
	 
	 
	21,9
	28,94
	21,9
	28,94
	 
	 

	х. Мило-Яковлевка
	 
	 
	1,5
	2
	1,5
	2
	 
	 

	с. Платоно-Петровка
	 
	 
	13,16
	17,4
	13,16
	17,4
	 
	 

	х. Петровка
	 
	 
	5,08
	6,7
	5,08
	6,7
	 
	 

	х. Павловка
	 
	 
	25,84
	34,16
	25,84
	34,16
	 
	 

	Химчистки

	Новоалександровское с.п.
	1,2
	0
	7,63
	11,87
	7,63
	11,87
	 
	 

	х. Новоалександровка
	кг/смену
	 
	3,58
	6,52
	3,58
	6,52
	 
	 

	с. Высочино
	 
	 
	1,31
	1,74
	1,31
	1,74
	 
	 

	х. Мило-Яковлевка
	 
	 
	0,09
	0,12
	0,09
	0,12
	 
	 

	с. Платоно-Петровка
	 
	 
	0,79
	1,04
	0,79
	1,04
	 
	 

	х. Петровка
	 
	 
	0,30
	0,40
	0,30
	0,40
	 
	 

	х. Павловка
	 
	 
	1,55
	2,05
	1,55
	2,05
	 
	 

	Банно-оздоровительный комплекс

	Новоалександровское с.п.
	7
	0
	44
	69
	44
	69
	 
	 

	х. Новоалександровка
	мест
	 
	21
	38
	21
	38
	 
	 

	с. Высочино
	 
	 
	8
	10
	8
	10
	 
	 

	х. Мило-Яковлевка
	 
	 
	1
	1
	1
	1
	 
	 

	с. Платоно-Петровка
	 
	 
	5
	6
	5
	6
	 
	 

	х. Петровка
	 
	 
	2
	2
	2
	2
	 
	 

	х. Павловка
	 
	 
	9
	12
	9
	12
	 
	 

	Пожарное депо

	Новоалександровское с.п.
	0,4
	0
	3
	4
	3
	4
	 
	 

	х. Новоалександровка
	пож.

автом.
	 
	1
	2
	1
	2
	 
	 

	с. Высочино
	 
	 
	0
	1
	0
	1
	 
	 

	х. Мило-Яковлевка
	 
	 
	0
	0
	0
	0
	 
	 

	с. Платоно-Петровка
	 
	 
	0
	0
	0
	0
	 
	 

	х. Петровка
	 
	 
	0
	0
	0
	0
	 
	 

	х. Павловка
	 
	 
	1
	1
	1
	1
	 
	 

	Отделение сбербанка

	Новоалександровское с.п.
	0,5
	2
	3
	5
	1
	3
	 
	 

	х. Новоалександровка
	объект
	1
	1
	3
	0
	2
	 
	 

	с. Высочино
	 
	1
	1
	1
	0
	0
	 
	 

	х. Мило-Яковлевка
	 
	0
	0
	0
	0
	0
	 
	 

	с. Платоно-Петровка
	 
	0
	0
	0
	0
	0
	 
	 

	х. Петровка
	 
	0
	0
	0
	0
	0
	 
	 

	х. Павловка
	 
	0
	1
	1
	1
	1
	 
	 

	Отделение связи

	Новоалександровское с.п.
	1
	2
	5
	6
	3
	4
	 
	 

	х. Новоалександровка
	на 0,5-6,0 тыс. жит.
	1
	1
	2
	0
	1
	 
	 

	с. Высочино
	 
	1
	1
	1
	0
	0
	 
	 

	х. Мило-Яковлевка
	 
	0
	0
	0
	0
	0
	 
	 

	с. Платоно-Петровка
	 
	0
	1
	1
	1
	1
	 
	 

	х. Петровка
	 
	0
	1
	1
	1
	1
	 
	 

	х. Павловка
	 
	0
	1
	1
	1
	1
	 
	 

	Кладбище

	Новоалександровское с.п.
	0,24
	4,46
	1,53
	2,37
	5,54
	15,54
	 
	 

	х. Новоалександровка
	га
	 
	0,72
	1,30
	 
	 
	 
	 

	с. Высочино
	 
	 
	0,26
	0,35
	 
	 
	 
	 

	х. Мило-Яковлевка
	 
	 
	0,02
	0,02
	 
	 
	 
	 

	с. Платоно-Петровка
	 
	 
	0,16
	0,21
	 
	 
	 
	 

	х. Петровка
	 
	 
	0,06
	0,08
	 
	 
	 
	 

	х. Павловка
	 
	 
	0,31
	0,41
	 
	 
	 
	 


В дальнейшем для развития системы здравоохранения поселения первоочередными направлениями развития являются:

- строительство в х. Новоалександровка стационара общей вместимостью 100 коек;

 - строительство в х. Новоалександровка поликлиники общей вместимостью на 200 посетителей в смену.

- капитальный ремонт и благоустройство существующих ФАПов в с. Высочино, с. Платоно-Петровка и х. Павловка;

 - расширение штата медперсонала.

Для расширения сети образовательных учреждений в поселении первоочередными мероприятиями развития являются:

·  строительство 7 детских садов общей вместимостью 250 мест;

·  расширение существующих детских дошкольных учреждений, реконструкция и капитальный ремонт зданий;

·  строительство общеобразовательной школы в х. Новоалександровка,  капитальный ремонт существующей школы;
· строительство кадетского корпуса и женской гимназии в северо-западном комплексе х. Новоалександровка.
Между х. Павловка и с. Платоно-Петровка на берегу оз. Пеленкино имеются целебные глины, издавна известные своими бальнеологическими свойствами, помогающими при лечении заболеваний опорно-двигательного аппарата, далеко за пределами Ростовской области.
Важным направлением развития физкультурно-оздоровительных и спортивных учреждений является оптимизация работы сети учреждений и развитие доступного для населения рынка оздоровительных и спортивных услуг, в частности:

 - расширение сети кружков и секций для занятий спортом, как на платной, так и на бесплатной основе; 

 - поддержание в нормальном состоянии сооружений, строений и помещений, с возможной заменой зданий приходящих в негодность;

 - оснащение учреждений современным спортивным оборудованием и инвентарем;
 - обеспечение непрерывности и преемственности физического воспитания различных возрастных групп населения на всех этапах жизнедеятельности.
Проектом предусматривается строительство спортивного комплекса в северном жилом комплексе х. Новоалександровка, а также размещение физкультурно-спортивных сооружений и площадок во всех населенных пунктах Новоалександровского сельского поселения.

В хуторе Новоалександровка предусматривается строительство реабилитационного центра для пожилых людей областного значения.
Основными перспективными направлениями развития в настоящее время являются:
- организация предприятий по оказанию услуг по строительству и ремонту жилья, дач и гаражей, ремонту и техническому обслуживанию автомобилей и мотоциклов; 
- развитие «сетевого принципа», когда хозяйствующий субъект имеет несколько предприятий, в которых предоставляется один вид услуг. Наиболее часто этот подход используется предпринимателями при оказании услуг фотолабораторий, парикмахерских;
- организация «мульти-сервиса» – оказания в одном объекте нескольких видов услуг.
Основные цели создания полноценной комплексной системы обслуживания населения Новоалександровского  поселения – повышение качества условий жизни населения, повышение инвестиционной привлекательности района путем развития системы предоставляемых услуг и сервиса в нем.
Значительный  вклад в социально-экономическое развитие поселения, Азовского района и Ростовской области  за счет увеличения доходной части областного и муниципальных бюджетов, притока инвестиций, стимулирует создание, совершенствование и реорганизацию сети внутренних и внешних транспортных и инженерных коммуникаций и проведения комплексных мероприятий по улучшению природной среды.

4.5. Планировочная организация территории
Проектные решения по комплексной организации планировочной структуры выполнены с учетом анализа градостроительной, социально-экономической и демографической ситуации, особенностей социально-экономического развития и природно-климатических условий Новоалександровского сельского поселения. 

Территория  Новоалександровского сельского поселения является важным звеном в составе населенных пунктов, расположенных на планировочной оси Ростов-Батайск, имеющей продолжение в сторону г. Ейска на Игорную зону, что было определено  проектными решениями схем территориального планирования Азовского района и Игорной зоны.
 В основе планировочной структуры поселения сохраняется система существующего архитектурно-пространственного решения  размещения населенных пунктов. Но их развитие в силу территориальной разобщенности происходит неравномерно. Хутор Новоалександровка, расположенный у въезда в г. Азов (где свободные земли для строительства ограничены) получает значительное территориальное развитие в отличие от населенных пунктов: с. Высочино, х. Мило-Яковлевка, с. Платоно-Петровка, х. Петровка, х. Павловка. Основные проектные решения заключаются в рациональном использовании территории при формировании границ кварталов существующей усадебной застройки и размещения элементов структуры социального и культурно-бытового обслуживания. 

В основном жилая проектируемая застройка х. Новоалександровка размещена на свободной территории и представлена комплексами малоэтажной усадебной застройкой квартального типа. Одним из них, наиболее крупным, является северо-западный комплекс, расположенный на берегу р. Азовка, имеющий живописную систему водоотводных каналов.  Главным планировочным ядром этого комплекса является многофункциональный торгово-развлекательный общественный центр, расположенный у въезда в г. Азов. Северный жилой комплекс дополняет северные кварталы существующей застройки хутора. Основной достопримечательностью этого комплекса является размещение спортивно-оздоровительного центра. Юго-западный жилой комплекс имеет радиальную планировочную систему, объединяющую визуально северную и южную территории х. Новоалександровка. Существующие жилые кварталы с запада, имеющие однорядную застройку, планируется дополнить до полноценных двухрядных усадебных кварталов. В административном центре х. Новоалександровка размещается реабилитационный центр для пожилых людей. Кроме данных территорий, планируемых к застройке, на проектный срок определены резервные площадки у восточной границы г. Азова для развития жилищного строительства, производственно-коммунальной и транспортной инфраструктур.  
Выбор направлений и масштабов развития отдельных населенных пунктов поселения  предусматривается на основе сбалансированной совокупности общесистемных экономических, социальных и экологических целевых критериев.

4.6. Функциональное зонирование территории
Градостроительное зонирование устанавливает зоны различного функционального назначения и ограничения на использование территорий указанных зон при осуществлении градостроительной деятельности. Определение функционального назначения отдельных элементов с учетом опережающего развития инженерной и транспортной инфраструктуры способствует максимальному раскрытию социально-экономического потенциала поселения. В результате этого создаются предпосылки для гармоничного и устойчивого развития территории поселения и последующей разработки правил землепользования и застройки,  проектов планировки и межевания.
Проектом предусматривается зонирование территории на следующие виды функциональных зон:

- жилая;

- общественно-деловая;

- рекреационная;

- зоны сельскохозяйственного назначения;

- зоны особо охраняемых территорий;

- зоны инженерно-транспортной инфраструктуры;

- зоны специального назначения;

- охранные зоны.
Общая площадь земель Новоалександровского сельского поселения составляет 134,5 кв. км. В настоящее время земли сельскохозяйственного назначения составляют 10236 га. Земли населенных пунктов 650 га, земли промышленности 76 га, транспорта – 110,9 га, водного фонда – 510,6 га, земли специального назначения – 46,5 га. Земли лесного фонда отсутствуют. 

Генеральный план Новоалександровского сельского поселения предусматривает развитие функциональных зон поселения на 1-ю очередь и на расчетный срок, а также резервирует территории различных зон за расчетный срок.

Категории земель Новоалександровского сельского поселения
по целевому назначению
Таблица 3
	№

п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Современное состояние на 01.01.09 г.
	Первая очередь строительства (2019 г.)
	Расчетный срок

(2029 г.)

	1
	Территория

	1.
	Общая площадь земель сельского поселения в установленных границах
	га
	13450
	13450
	13450

	1.1.
	В том числе:

Земли сельскохозяйственного назначения
	га
	10236
	9001,6
	6134,9


	1.2.
	Земли населенных пунктов
	га
	650
	1822,1
	4557

	1.3. 
	Земли промышленности
	га
	76
	87,7
	115

	1.4.
	Земли транспорта 

(+ ж/д отвод)
	га
	110,9
	151,5
	246

	1.5.
	Земли лесного фонда
	га
	-
	-
	-

	1.6.
	Земли водного фонда
	га
	510,6
	510,6
	510,6

	1.7.
	Земли специального  назначения
	га
	46,5
	56,5
	66,5

	1.8.
	Иных зон - резервные
	га
	1820
	1820
	1820


Развитие основных функциональных зон  в х. Новоалександровка: жилых, производственных, общественно-деловых, рекреационных и инженерно-транспортной инфраструктуры. 
Распределение земель Новоалександровского сельского поселения
по видам функционального использования
Таблица 4
	№ п.п.
	Показатели
	Ед. изм.
	Современное состояние на 01.01.09 г.
	Первая очередь строительства 2019 г.
	Расчетный срок 2029 г.

	1.
	Общая площадь земель, населенного пункта – функциональные зоны
	га
	874
	1393
	1393

	1.1.
	В том числе:

Жилые зоны
	га
	379
	381,6
	420,8

	1.2.
	Общественно-деловые зоны
	га
	18,1
	21,5
	33,9

	1.3. 
	производственные
	га
	52,2
	60
	72,7

	1.4.
	Инженерные и транспортные структуры
	га
	106,8
	140
	209

	1.5.
	Рекреационные зоны
	га
	71,7
	130
	255

	1.6.
	Зоны сельскохозяйственного использования
	га
	245
	520,9
	262,6

	1.7.
	Зоны специального назначения (кладбища)
	га
	1,2
	8,3
	8,3

	1.8.
	Резервные территории (жилые, общественно-деловые зоны, промышленные)
	га
	-
	130,7
	130,7


Развитие сложившейся планировочной структуры, развитие общественных центров, упорядочение кварталов.
4.7. Первая очередь строительства
На первую очередь строительства (2019 г.) на территории Новоалександровского сельского поселения намечены к освоению 71,0 га, в том числе в хуторе Новоалександровка: северо-западный жилой комплекс – 40 га, северный жилой комплекс – 31 га.

Определены территории первоочередной застройки в х. Новоалександровка, а также размещение элементов внешней транспортной и инженерной инфраструктуры обслуживающие первоочередные объекты.

4.8. Инженерная подготовка и вертикальная планировка территории
Инженерная подготовка территории Новоалександровского   сельского поселения – это комплекс инженерных мероприятий по обеспечению пригодности территории для различных видов строительства и создания оптимальных санитарно-гигиенических и микроклиматических условий для жизни населения.
Учитывая рекомендации СНиП 2.01.09-91 «Здания и сооружения на подрабатываемых территориях и просадочных грунтах», СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территорий от затопления и подтопления», СНиП 2.06.15-90 «Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных геологических процессов», а также результаты анализа природных условий и архитектурно-планировочных  решений, принятых при разработке генерального плана территорий предусмотрен следующий комплекс основных мероприятий по инженерной подготовке населенных пунктов:

1. Организация поверхностного стока и улучшение санитарного состояния территории:

   - вертикальная планировка;

   - организация водостоков.

2. Защита от опасных физико-геологических процессов:

  - противоэрозионные мероприятия; 

  -защита территорий от подтопления и затопления( общая подсыпка    территории      за счет намыва песчаного грунта при выполнении расчистки русла реки  и углублении дна .

- устройства дренирующих сооружений;

  -мероприятия по борьбе с оврагообразованием;

  -мероприятия по борьбе с просадочностью;

3. Благоустройство прибрежной территории.

4. Агролесомелиорация.

4.9. Инженерное оборудование территории
Проектирование и строительство объектов инженерной инфраструктуры, при условии поэтапного освоения, решает жизненно важные проблемы – водоснабжение и централизованное водоотведение, газификацию, теплоснабжение, энергоснабжение и связь населенных пунктов, расположенных на территории поселения.
Проектом генерального плана предлагается строительство группового водопровода, для обеспечения водой всех населенных пунктов, входящих в состав поселения. Подключение магистральной сети водопровода предлагается осуществить от проектируемых водопроводных сооружений, предусмотренных  для водоснабжения строящихся предприятий Агропромышленной зоны Азовского района (АГПЗ), размещаемой на территории х. Новоалександровка. Канализование населенных пунктов поселения по следующей схеме:

- канализационные стоки от х. Новоалександровка предлагается направить в канализационную насосную станцию Азовского комбината детского питания (АКДП) и далее по канализационному коллектору К-7 на существующие очистные сооружения канализации г. Азова.  Проектом строительства предприятий (АГПЗ) предусмотрена реконструкция КНС и канализационного коллектора К-7.

- в остальных населенных пунктах отвод канализационных стоков предлагается осуществить на локальные очистные сооружения биологической очистки, размещаемые в каждом из населенных пунктов.
В связи с предполагаемым увеличением численности населения и размещением новых объектов жилищного и общественного назначения  предусматривается  развитие сетей 10 кВ с установкой, при необходимости, в центрах нагрузок новых трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ.
Теплоснабжение предлагается осуществить  от квартирных газовых теплогенераторов и от автономных газовых котельных (блочно-модульных, отдельно стоящих, пристроенных).
Проектные решения по инженерной инфраструктуре выполнены с учетом схем территориального планирования Азовского района, Ростовской области, туристско-рекреационной зоны.
Санитарная очистка территории
Наиболее рациональной является планово-регулярная организация сбора и удаления   бытовых отходов, предусматривающая регулярный вывоз    бытовых отходов с территории  поселения с установленной периодичностью. 

Сбор и удаление твердых бытовых отходов проектом намечено производить по следующим схемам:

- на территории усадебной застройки рекомендуется организовать проезд спецтранспорта по утвержденному расписанию и маршруту с небольшими остановками в определенных местах;

- для группы малоэтажных домов квартирного типа целесообразно организовать контейнерные площадки и устанавливать несменяемые контейнеры с последующей перегрузкой в мусоровоз. Необходимо организовать площадки для контейнеров, обеспечить проезды для спецавтотранспорта и подходы к сборникам отходов.

Для вывоза отходов в Новоалександровском поселении существует полигон для захоронения отходов. 
Жидкие отходы из неканализованных домовладений по инициативе жителей вывозятся ассенизационным вакуумным транспортом г. Азова.
Политика в сфере управления отходами главным образом ориентируется на снижение количества образующихся отходов и на их максимальное использование.

4.10. Внешний и внутренний транспорт
Проектом сохраняются  сложившиеся внешние  транспортные связи, учитываются ранее выданные проектные решения и предлагаются новые транспортные связи: проектируемые автодороги Ростов-Азов, Ростов  – Порт-Катон – Ейск, вдоль существующей железной дороги Ростов-Азов  с двух сторон, на Мило-Яковлевку,  проектируемая железная дорога между Азовской промзоной и Новоалександровской-Кулешовской. Существующие дороги реконструируются и дополняются новыми участками, связывающие промзоны: Азовскую, Новоалександровскую-Кулешовскую и Самарскую, куда выводятся транспортные грузовые потоки с существующих поселковых дорог.
Проектные решения основаны на оптимизацию уличной сети, исключению движения грузового транспорта по жилым улицам, сохранения в общественном центре пешеходной зоны, определению оптимального маршрута общественного транспорта, а также создания условий для удобного передвижения инвалидов.
В пределах существующей застройки предлагается реконструкция местных улиц и проездов с целью приведения их технических параметров к нормативным.
Проектом предлагается выполнить межпоселковые  дороги:

-  х.Мило-Яковлевка – с. Высочино протяженностью 2,32  км;
- х. Петровка (старый) – х. Петровка (новый) протяженностью 3 км.
Проектом предлагается разместить дополнительные АЗС и СТО вдоль проектируемых автодорог.
Проектом предлагается организовать транзитное маршрутное сообщение с заездами во все населенные пункты.
Генпланом предусмотрено создание в населенных пунктах зон отдыха, спортивных площадок, которые будут связаны с жилой застройкой      пешеходными и велосипедными дорожками. 
Проектом предлагается 3 пожарных депо: в х. Павловке и с. Высочино на 2 машины, в х. Новоалександровка – на 4 машины. Пожарные депо размещены на территории поселения  в соответствии с требованиями СНиП 11-89-80*. Радиус обслуживания соответствует допустимому значению и «Техническому регламенту  о требованиях пожарной безопасности».
4.11. Охрана окружающей среды
Для объектов имеющих источники выбросов загрязняющих веществ в атмосферный воздух необходимо предусматривать организацию санитарно-защитных зон в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 и другими нормативными нормами. Для уменьшения выбросов загрязняющих веществ от стационарных источников загрязнения атмосферного воздуха следует предусматривать внедрение новых усовершенствованных технологий и оборудования, снижающих выбросы ЗВ, а также применять высокоэффективные пыле-газоулавливающие устройства.

Архитектурно-планировочные решения основываются на удалении источников шума от объектов, защищаемых от шума; ориентации источников шума в сторону, противоположную защищаемым от шума объектам; расположении между источниками шума и защищаемыми от шума объектами зданий и сооружений, не являющимися источниками шума. Мероприятия по снижению шума на территории жилой застройки следует предусматривать при разработке планировочных, технологических и архитектурно-строительных решений согласно требованиям СНиП 11-12-77.

Планировка и застройка территории должна осуществляться на основе инженерно-геологического районирования территории и сопоставительной оценки районов по степени благоприятности для градостроительного освоения с учетом прогноза изменения геологической среды строительства и эксплуатации объектов. При строительстве и эксплуатации объектов различного назначения происходят изменения рельефа, нарушение параметров поверхностного стока и гидрогеологических условий. Нарушение параметров поверхностного стока и гидрогеологических условий территории выражаются в повышении или в понижении уровня грунтовых вод, в изменении их химического состава, перемещении областей питания и разгрузки подземных вод. Изменение состояния и свойств грунтов происходит в результате передачи нагрузок от сооружений, загрязнения грунтов различными веществами, при их увлажнении или обезвоживании, термическом воздействии. Мероприятия по инженерной защите и подготовки территории разрабатываются в соответствии с действующими нормативными документами (СНиП 2.01.15-90, СНиП 11-02-96).

Оценка состояния почв населенных мест проводится в соответствии с действующими нормативными документами (СанПиН 42-128-4433-87, ГОСТ 17.4.3.06-86) и направлена на выявление участков устойчивого сверхнормативного загрязнения, требующих санации для соответствующих видов функционального пользования. Параметры схемы снятия плодородного слоя почвы определяются технологией и графиком проведения строительных работ и для каждого объекта подготавливаются индивидуально.

Актуальность проблемы охраны водных ресурсов продиктована всё возрастающей экологической нагрузкой, как на поверхностные водные источники, так и на подземные водоносные горизонты, являющиеся источником питьевого водоснабжения и включает следующие аспекты:

· обеспечение населения качественной водой в необходимых количествах;

· рациональное использование водных ресурсов;

· предотвращение загрязнения водоёмов;

· безопасность гидротехнических сооружений;

· охрана от вредного воздействия вод;

· соблюдение специальных режимов на территориях санитарной охраны водоисточников и водоохранных зонах водоёмов;

· действенный контроль над использованием водных ресурсов и их качеством.

Основными документами, регулирующими отношения в области использования природных ресурсов и охраны окружающей среды, в том числе и водных ресурсов, являются Закон РФ «Об охране окружающей среды», принятый 20.12.2001 г. и Водный кодекс РФ, принятый 03.06.2006 г. 

Мероприятия, направленные на ликвидацию неблагоприятных физико-геологических процессов и явлений, повышение благоустройства и санитарного состояния территории:

1. Организация поверхностного стока и улучшение санитарного состояния территорий, в т.ч.:

· вертикальная планировка;

· организация водостоков;

2. Защита от опасных физико-геологических процессов:

· противоэрозионные мероприятия;

· противооползневые мероприятия;

· защита территорий от затопления;

· защита территорий от заболачиваемости;

· защита от ветровой дефляции.

3. Морские берегозащитные сооружения.

4. Благоустройство прибрежной территории.

5. Агролесомелиорация – посадка деревьев, кустарников, посев многолетних трав.
4.12. Инженерно-технические мероприятия ГО ЧС
Принятые в проекте решения соответствуют требованиям норм инженерно-технических мероприятий гражданской обороны и способствуют безаварийной работе всех систем, хотя и не гарантируют надежность их работы при воздействии ударной волны ядерного или иного взрыва на головные сооружения этих систем в экстремальных условиях военного времени.

Полное выполнение всех решений проекта, с учетом рекомендаций и предложений, изложенных в разделе ИТМ ГО ЧС, позволят повысить устойчивость функционирования объектов экономики и жизнедеятельности трудоспособного населения данной территории в экстремальных условиях военного времени.

Принятые в проекте решения показывают, что они соответствуют требованиям норм проектирования инженерно-технических мероприятий гражданской обороны.

Полное их выполнение с учетом рекомендаций и предложений, изложенных в разделе ИТМ ГО ЧС, позволяет рассчитывать на устойчивую работу всех систем жизнеобеспечения в условиях как мирного, так и военного времени и защиту населения в экстремальных условиях.

Для предупреждения возникновения возможных аварий на коммунально-энергетических сетях нужен постоянный контроль за их состоянием и своевременные регламентные и ремонтные работы.

4.13. Мероприятия по сохранению объектов культурного наследия и памятников археологии
На территории Новоалександровского сельского поселения находятся объекты историко-культурного наследия. Памятники археологии рассматриваемой территории представляют, главным образом, специальный интерес.
Список объектов археологического наследия, расположенных в Новоалександровском сельском поселении

Азовского района Ростовской области
Таблица 
	№№

п/п
	Наименование памятников

	1
	2

	1/128
	Курганный могильник «Павлово – I» (2 кургана)

	2/129
	Многослойное поселение «Павлово»

	3/130
	Курганный могильник «Гулый» (4 кургана)

	4/131
	Курганный могильник «Петровка – V» (2 кургана)

	5/132
	Курганный могильник «Петровка – VI» (1 курган)

	6/133
	Курганный могильник «Петровка – VII» (1 курган)

	7/134
	Средневековое поселение «Петровский» 

	8/140
	Курганный могильник «Петровка — I» (2 кургана)

	9/141
	Курганный могильник «Петровка - II» (Гаковый)     (5 кургана)

	10/142
	Курганный могильник «Петровка – III» (1 курган)

	11/143
	Курганный могильник «Петровка – IV» «Острый»  ( 2 кургана)

	12/146
	Курганный могильник «Платоно –Петровка -I» (1 курган)

	13/147
	Курганный могильник «Платоно – Петровка -II»   (4 кургана)

	14/148
	Курганный могильник «Платоно – Петровка -III»  (3 кургана)

	15/149
	Курганный могильник «Платоно – Петровка -IV» (Житков) 

	16/150
	Курганный могильник «Платоновка – I» (1 курган)

	17/151
	Курганный могильник «Платоновка — II» (1 курган)

	18/152
	Курганный могильник «Платоновка – III» ( Орлова могила) (1 курган)

	19/189
	Курганная группа «Высочино – II» (1 курган)

	20/190
	Курганная группа «Высочино – VII» (1 курган)

	21/191
	Курганная группа «Высочино – VIII» (5 курганов)

	22/192
	Курганная группа «Высочино – IX» (3 кургана)

	23/214
	Курганная группа «Высочино – I» (1 курган)

	24/232
	Курганная группа «Мило - Яковлевка – I» (8 курганов)

	25/233
	Курганная группа «Мило - Яковлевка – II»  (2 кургана)

	26/234
	Курганная группа «Мило - Яковлевка – III» (3 кургана)

	27/251
	Курганная группа  «Павловка – I» (1 курган)

	28/252
	Курганная группа «Павловка – II» (3 кургана) 

	29/253
	Курганная группа «Павловка – III» (3 кургана) 

	30/254
	Курганная группа «Павловка – IV» (1 курган)


В целях защиты и восстановления историко-культурных объектов  археологического наследия от неблагоприятных антропогенных воздействий на прилегающих к ним участках проектом предусматривается, в соответствии с Федеральным законом от 25.06.02 г. № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» выделение охранных зон с регулируемым режимом хозяйственной деятельности при разработке проектов размещаемых объектов капитального строительства.

Планируемое развитие территории при соблюдении данных мероприятий, приведет к улучшению окружающей природной среды ее состояния и даст возможность более рационально использовать ресурс данной  территории.

Планировочными решениями предусмотрены мероприятия по сохранению основного объекта природоохранного комплекса, входящего в состав проектируемой территории. 

5. Основные технико-экономические показатели проекта генерального плана Новоалександровского  сельского поселения

	№

п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Современ-ное состояние на 2009 г.
	Первая очередь строи-тельства
на 2019 г.
	Расчетный срок 
на 2029 г.

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.
	Территория
	
	
	
	

	1.1.
	Общая площадь земель сельского поселения в установленных границах,
	кв. км
	134,50
	134,50
	134,50

	
	в том числе территории:
	
	
	
	

	
	 - жилых зон,
	га
	379,0
	381,6
	420,8

	
	из них:
	
	
	
	

	
	4-5 этажная застройка;
	-“-
	-
	-
	-

	
	малоэтажная застройка;
	-“-
	379,0
	381,6
	420,8

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	малоэтажные жилые дома с приквар-тирными земельными участками
	-“-
	2,83
	2,83
	2,83

	
	индивидуальные жилые дома с при-усадебными земельными участками
	-“-
	376,17
	378,77
	417,97

	
	 - общественно-деловых зон;
	-“-
	18,1
	21,5
	33,9

	
	 - производственных зон;
	-“-
	52,2
	60,0
	72,7

	
	 - зон инженерной и транспортной инфраструктур;
	-“- 
	106,8
	140,0
	209,0

	
	 - рекреационных зон;
	-“-
	71,7
	130,0
	255,0

	
	 - зон сельскохозяйственного исполь-зования;
	-“-
	245,0
	520,9
	262,6

	
	 - зон специального назначения;
	-“-
	1,2
	8,3
	8,3

	
	 - режимных зон;
	-“-
	-
	-
	-

	
	 - иных зон,
	-“-
	-
	130,7
	130,7

	1.2.
	Из общей площади земель городского, сельского поселения территории общего пользования,
	
	22,58
	35,49
	53,7

	
	из них:
	
	
	
	

	
	 - зеленые насаждения общего пользования;
	-“-
	5,1
	7,63
	11,9

	
	 - улицы, дороги, проезды, площади;
	-“-
	17,48
	27,86
	41,8

	1.3.
	Из общей площади земель городского, сельского поселения территории неиспользуемые, требующие специальных инженерных мероприятий (овраги, нарушенные территории и т.п.)
	га
	
	
	

	1.4.
	Из общей площади земель городского, сельского поселения территории резерва для развития поселения
	га
	1820
	1820
	1820

	1.5.
	Использование подземного пространства под транспортную инфраструктуру и иные цели
	тыс. кв. м
	-
	-
	-

	1.6.
	Из общего количества земель городского, сельского поселения:
	га
	
	
	

	
	 - земли федеральной собственности;
	-“-
	
	
	

	
	 - земли субъекта Российской Федерации;
	-“-
	
	
	

	
	 - земли муниципальной собственности;
	-“-
	
	
	

	
	 - земли частной собственности
	-“-
	
	
	

	
	 в том числе: земли К(Ф)Х
	-“-
	
	
	

	2.
	Население.
	
	
	
	

	2.1.
	Численность населения с учетом подчиненных административно-территориальных образований,
	чел.
	4250
	6355
	9893

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	 - постоянно проживающее
	-“-
	4250
	6355
	9893

	2.2.
	Показатели естественного движения населения:
	
	
	
	

	
	 - прирост;
	-“-
	48
	56
	71

	
	 - убыль.
	-“-
	43
	54
	62

	2.3.
	Показатели миграции населения:
	
	
	
	

	
	 - прирост;
	-“-
	204
	380
	402

	
	 - убыль.
	-“-
	83
	198
	203

	2.4.
	Возрастная структура населения:


	чел.
	
	
	

	
	 - дети до 15 лет;
	-“-
	740
	943
	1241

	
	 - население в трудоспособном возрасте (мужчины 16-59, женщины 16-54 лет);
	-“-
	2527
	3965
	6173

	
	 - население старше трудоспособного возраста.
	-“-
	983
	1447
	2479

	2.5.
	Численность занятого населения – всего из них:
	чел.
	1867
	2790
	4344

	
	 - в материальной сфере
	чел.
	1837
	2712
	4198

	
	в том числе:
	-“-
	
	
	

	
	промышленность,
	-“-
	271
	540
	611

	
	сельское хозяйство,
	-“-
	197
	228
	261

	
	образование, здравоохранение, соц. обслуживание
	-“-
	69
	182
	207

	
	прочие,
	-“-
	1300
	1762
	3119

	
	 - в обслуживающей сфере
	-“-
	30
	78
	146

	2.6
	Число семей и одиноких жителей - всего
	единиц
	1152
	1816
	2827

	
	в том числе: имеющих жилищную обеспеченность ниже социальной нормы
	-“-
	17
	
	

	2.7
	Число вынужденных переселенцев и беженцев.
	чел.
	-
	
	

	3.
	Жилищный фонд.
	
	
	
	

	3.1
	Жилищный фонд – всего,
	тыс. кв.м общей площади квартир
	76,8
	142,983
	296,79

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	 - государственной и муниципальной собственности
	тыс. кв.м общей площади квартир/% к общему объему жи-лищного фонда
	2,3
	2,3
	2,3

	
	 - частной собственности
	-“-
	74,5
	140,683
	294,49

	3.2
	обеспеченность жилищного фонда
	% общего жил. фонда
	
	
	

	
	 - водопроводом
	-“-
	34,24
	100
	100

	
	 - канализация
	-“-
	-
	
	

	
	 - электроплитами
	-“-
	-
	
	

	
	 - газовыми плитами
	-“-
	68,23
	100
	100

	
	 - теплом
	-“-
	-
	
	

	
	 - горячей водой
	-“-
	-
	
	

	3.3
	Средняя обеспеченность населения общей площадью квартир
	кв. м/чел.
	18,1
	22,5
	30,0

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения – всего/1000 чел.
	мест
	61
	150
	250

	4.2
	Общеобразовательные школы – всего/1000 чел.
	-“-
	212
	550
	1000

	4.3
	Учреждения начального и среднего профессионального образования
	учащихся
	-
	-
	-

	4.4
	Высшие учебные заведения
	студентов
	-
	-
	-

	4.5
	Больницы – всего/1000 чел.
	коек
	10
	65
	100

	4.6
	Поликлиники (в наст. время амбулатории) – всего/1000 чел.
	посещений в смену
	20
	140
	220

	4.7
	Предприятия розничной торговли, общественного питания и бытового обслуживания населения – всего/1000 чел.
	объект
	17
	22
	28

	4.8
	Учреждения культуры и искусства – всего/1000 чел.
	-“-
	7
	9
	12

	4.9
	Физкультурно-спортивные сооружения – всего/1000 чел.
	-“-
	1
	7
	10

	4.10
	Учреждения санаторно-курортные и оздоровительные, отдыха и туризма – всего/1000 чел.
	-“-
	-
	-
	-

	4.11
	Учреждения социального обеспечения – всего/1000 чел.
	-“-
	-
	1
	1

	4.12
	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения
	-“-
	3
	4
	5

	4.13
	Прочие объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	-“-
	4
	5
	7

	5.
	Транспортная инфраструктура
	
	
	
	

	5.1
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта
	
	
	
	

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	 - автобус
	-“-
	
	
	

	5.2
	Протяженность магистральных улиц и дорог - всего
	км
	
	
	

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	 - магистральных дорог скоростного движения;
	-“-
	
	
	

	
	 - магистральных дорог регионального значения;
	-“-
	
	
	

	
	 - магистральных улиц общегородского значения непрерывного движения;
	-“-
	
	
	

	
	 - магистральных улиц общегородского значения регулируемого движения;
	-“-
	
	
	

	
	 - магистральных улиц районного значения
	-“-
	
	
	

	5.3
	Общая протяженность улично-дорожной сети
	
	
	
	

	
	в том числе с усовершенствованным покрытием
	
	
	
	

	5.4
	Количество транспортных развязок в разных уровнях
	единиц
	
	
	

	5.5
	Средние затраты времени на трудовые передвижения в один конец
	мин.
	30
	25
	25

	5.6
	Обеспеченность населения индивидуальными легковыми автомобилями (на 1000 жителей)
	автомоби-

лей
	216
	250
	350

	6
	Инженерная инфраструктура и благоустройство территории
	
	
	
	

	6.1
	Водоснабжение
	
	
	
	

	6.1.1
	Водопотребление - всего
	тыс. куб. м/ сут.
	0,237
	1,64
	2,55

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	 - на хозяйственно-питьевые нужды
	-“-
	0,237
	1,26
	1,96

	
	 - на производственные нужды
	-“-
	
	
	

	
	 - на полив
	-“-
	-
	0,38
	0,59

	6.1.2
	Среднесуточное потребление воды на 1 человека
	л/сут. на чел.
	60
	198
	198

	
	в том числе на хозяйственно-питьевые нужды
	-“-
	
	
	

	6.1.3
	Протяженность сетей
	км
	10,1
	
	

	6.2
	Канализация
	
	
	
	

	6.2.1
	Общее поступление сточных вод - всего
	тыс. м³ /сут.
	нет
	1,26
	1,96

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	 - хозяйственно- бытовые сточные воды
	-“-
	
	1,26
	1,96

	
	 - производственные сточные воды
	-“-
	
	
	

	6.2.2
	Протяженность сетей
	км
	
	
	

	6.3
	Электроснабжение
	
	
	
	

	6.3.1
	Потребность в электроэнергии - всего
	кВт·ч/год
	3325400
	5325150
	8686250

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	 - на производственные нужды
	-“-
	1325400
	
	

	
	 - на коммунально-бытовые нужды
	-“-
	2000000
	
	

	6.3.2
	Потребление электроэнергии на 1 чел. в год
	кВт·ч
	600
	840
	877

	
	в том числе на коммунально-бытовые нужды
	-“-
	600
	840
	877

	6.3.3
	Протяженность сетей
	км
	13,7
	
	

	6.4
	Теплоснабжение
	
	
	
	

	6.4.1
	Потребление тепла
	млн Гкал/год
	-
	
	

	
	в том числе на коммунально-бытовые нужды
	-“-
	-
	
	

	6.4.2
	Производительность централизованных источников теплоснабжения - всего
	Гкал/час
	-
	
	

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	 - ТЭЦ (АТЭС, АСТ)
	-“-
	-
	
	

	
	 - индивидуальные котельные
	-“-
	-
	
	

	6.4.3
	Протяженность сетей
	км
	-
	
	

	6.5
	Газоснабжение
	
	
	
	

	6.5.1
	Потребление газа- всего
	тыс. куб м/год
	874,0
	
	

	
	в том числе:
	
	
	
	

	
	 - на коммунально-бытовые нужды
	-“-
	874,0
	
	

	
	 - на хозяйственные нужды
	-“-
	
	
	

	6.5.2
	Протяженность сетей
	км
	21,8
	
	

	6.6
	Связь
	
	
	
	

	6.6.1
	Охват населения телевизионным вещанием
	%  населения
	100
	100
	100

	6.6.2
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номеров на 100 семей
	43
	50
	55

	6.7
	Санитарная очистка территории
	
	
	
	

	6.7.1
	Объем бытовых отходов
	тыс. т/год
	
	
	

	6.7.2
	Усовершенствованные свалки (полигоны)
	единиц/га
	
	
	

	6.7.3
	Общая площадь свалок
	га
	
	
	

	
	в том числе стихийных
	-“-
	
	
	

	7
	Ритуальное обслуживание населения
	
	
	
	

	7.1
	Общее количество кладбищ
	га
	4,46
	10,0
	20,0
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