ПРОТОКОЛ    №1 
заседания комиссии по землепользованию и застройке Новоалександровского сельского поселения 
х. Новоалександровка                                                                                                 31.03.2014г.
- Федотов А.М. – заместитель главы администрации Новоалександровского сельского поселения , председатель комиссии

Члены комиссии: 
- Н.А. Василенко – старший инспектор (по муниципальному земельному контролю и земельному налогу) администрации Новоалександровского сельского поселения
- Л.М. Стороженко – ведущий специалист (по земельным и имущественным отношениям)  администрации Новоалександровского сельского поселения
- В.В. Зубов – ведущий специалист (по ЖКХ, благоустройству, санитарии и экологии) администрации Новоалександровского сельского поселения

Приглашенные на заседание комиссии по землепользованию и застройке:
А.Л. Галушко – главный архитектор Азовского района. 

Повестка заседания:

1. Об изменении вида и границ функциональных и территориальных зон  в районе земельных участков с кадастровыми номерами 61:01:0600005:21, 61:01:0600005:22.
2. Об изменении вида и границ функциональных и территориальных зон  в районе земельных участков с кадастровыми номерами 61:01:0600005:1312, 61:01:0600005:1313.
3. Об установлении функциональной и территориальной зоны в районе земельного участка находящегося в 600 м. по направлению на север от ориентира ОМЗ 0976. 
4. О направлении обращений заявителей на публичные слушания.
5. Дополнительные вопросы. 

1. По вопросу о внесении изменений Генеральный план и Правила землепользования и застройки Новоалександровского сельского поселения Азовского района Ростовской области в отношении вида и границ функциональных и территориальных зон в районе земельных участков 61:01:0600005:21, 61:01:0600005:22, членам комиссии предоставлены информационно-графические материалы.

В соответствии с картой градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки, территория земельных участков расположена в зоне сельскохозяйственных угодий (СХ-1), предназначенной для использования пашни, сенокосов, пастбищ, залежей, земель, занятых многолетними насаждениями.
На территории  61:01:0600005:21, 61:01:0600005:22 земельных участков ведется строительство автомобильной дороги общего пользования регионального значения г.Ростов-на-Дону – г. Азов, что сделает невозможным выращивание сельскохозяйственных культур на данных земельных участках. 
В целях эффективного использования земельных участков 61:01:0600005:21, 61:01:0600005:22 комиссия по землепользованию и застройке считает целесообразным установить зону сельскохозяйственного использования СХ-2 на территории прилегающей к границе населенного пункта х. Новоалександровка ДНТ «Донские Зори» до полосы отвода автомобильной дороги г.Ростов-на-Дону – г. Азов. Вопрос предлагается направить на публичные слушания.
На основании представленных материалов члены комиссии единогласно приняли решение направить вопрос на публичные слушания.  
2. По вопросу о внесении изменений Генеральный план и Правила землепользования и застройки Новоалександровского сельского поселения Азовского района Ростовской области в отношении вида и границ функциональных и территориальных зон  в районе земельных участков с кадастровыми номерами 61:01:0600005:1312, 61:01:0600005:1313 членам комиссии предоставлены информационно-графические материалы.
В соответствии с картой градостроительного зонирования Правил землепользования и застройки, территория земельных участков расположена в зоне сельскохозяйственного использования  (СХ-2).  Собственник намерен использовать земельные участки 61:01:0600005:1312, 61:01:0600005:1313 для формирования  жилого района. Согласно схемы границ территорий 1-очередных проектов планировки Генерального плана Новоалександровского сельского поселения Азовского района Ростовской области, территория где расположены данные земельные участки обозначена как резервная территория жилой застройки.  
В ходе обсуждения вопроса было принято решение установить собственников прилегающих земельных участков, для дальнейшего обсуждения с собственниками земельных участков с кадастровыми номерами: 61:01:0600005:1106, 61:01:0600005:1107, 61:01:0600005:209, 61:01:0600005:208, 61:01:0600005:1342.
3. По вопросу о внесении изменений Генеральный план и Правила землепользования и застройки Новоалександровского сельского поселения Азовского района Ростовской области в отношении вида и границ функциональных и территориальных зон  в районе земельного участка  находящегося в 600 м по направлению на север от ориентира ОМЗ 0976 членам комиссии предоставлены информационно-графические материалы.
В соответствии с действующим  градостроительным регламентом Новоалександровского сельского поселения и картой градостроительного зонирования, земельный участок, согласно предоставленной схемы расположения земельного участка на кадастровом плане территории,  расположен в границах территории общего пользования. Действие градостроительного регламента на земельные участки, расположенные в границах общего пользования, не распространяется. 

Согласно пункта 4 статьи 1 части II Правил землепользования и застройки Новоалександровского сельского поселения Азовского района Ростовской области  «Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Ростовской области или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами».

Принимая во внимание фактическое использование данной территории, согласно Государственного акта №РО-0I-000200, в целях эффективного использования земельного участка комиссия считает целесообразным установить зону сельскохозяйственного использования СХ-2. Вопрос предлагается направить на публичные слушания.
Члены комиссии единогласно приняли решение вынести на публичные слушания указанные вопросы. На основании принятых комиссией по землепользованию и застройке решений рекомендовать подготовить проект постановления администрации Новоалександровского сельского поселения Азовского района Ростовской области о проведении публичных слушаний по проектам внесения изменений в Генеральный план и в Правила землепользования и застройки Новоалександровского сельского поселения в отношении следующих территорий: 
-   в районе земельных участков с кадастровыми номерами 61:01:0600005:21, 61:01:0600005:22
-  в районе земельного участка находящегося в 600 м. по направлению на север от ориентира ОМЗ 0976


Председатель комиссии 
По землепользованию и застройке                                                      М.А. Федотов

Секретарь комиссии                                                                              Н.А. Василенко

