ПРОТОКОЛ
Публичных слушаний по рассмотрению проекта внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки Новоалександровского сельского поселения Азовского района Ростовской области 

11 августа 2014г.                                                            Дом культуры
16-00 часов                                                                      х. Новоалександровска

В публичных слушаниях приняли участие:

- И.о. главы Новоалександровского сельского поселения Федотов А.М.;
- Главный архитектор Азовского района Галушко Алексей Леонидович;
Представители ЗАО «Донэлектросталь»:
- директор по развитию Петров Вадим Александрович; 
- технический директор Ловецкий Сергей Валерьевич;
- специалисты администрации Новоалександровского сельского поселения;
- депутаты Новоалександровского сельского поселения;
- жители Новоалександровского сельского поселения;
Всего – 27 человек

Председательствовал:  Федотов А.М. – исполняющий обязанности главы Новоалександровского сельского поселения

ПРЕДМЕТ СЛУШАНИЙ: Внесение изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки Новоалександровского сельского поселения Азовского района Ростовской области   

ПОВЕСТКА ДНЯ: 

1. Внесение изменений в Генеральный план  Новоалександровского сельского поселения.

1.1 Изменение категории земли земельного участка с кадастровым номером 61:01:0600005:1693 расположенного по адресу : Ростовская область, Азовский район, Новоалександровское сельское поселение, с категории земли – земли сельскохозяйственного назначения на категорию земли – земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного социального назначения – объекты коммунально – складского назначения, производственные объекты с различными нормативами воздействия на окружающую среду.

2. Внесение изменений в правила землепользования и застройки Новоалександровского сельского поселения.


2.1 Изменение зонирования территории  земельного участка с кадастровым номером  61:01:0600005:1693 с зоны сельскохозяйственного использования (СХ-2) на зону  производственного и коммунально-складского назначения (ПК).
2.2 Изменение зонирования территории земельных участков с кадастровыми номерами 61:01:0600005:21, 61:01:0600005:22 на территории прилегающей к границе населенного пункта х. Новоалександровка ДНТ «Донские Зори» до полосы отвода автомобильной дороги г.Ростов-на-Дону – г. Азов, с зоны сельскохозяйственных угодий СХ-1 на зону сельскохозяйственного использования СХ-2.
2.3 Установление территориальной зоны  сельскохозяйственного использования СХ-2 в районе земельного участка находящегося в 600 м. по направлению на север от ориентира ОМЗ 0976.
2.4 Изменение зонирования территории сельскохозяйственного использования СХ-2 на зону развития жилой застройки  Ж-2 применительно к земельным участкам с кадастровыми номерами 61:01:0600005:1312, 61:01:0600005:1313, 61:01:0600005:1106, 61:01:0600005:1107, 61:01:0600005:209, 61:01:0600005:208, 61:01:0600005:1342.
2.5 Приведение карты градостроительного зонирования в соответствие с Генеральным планом.
2.6 Внесение изменений  в часть 1 «Общие положения землепользования и застройки» Правил землепользования и застройки Новоалександровского сельского поселения, в соответствии с протестом Азовской межрайонной прокуратуры №7-22-2014 от 20.06.2014г. на пункты 3 ст. 5, ст. 12, ст. 23, ч.1,2, ст. 33 Правил землепользования и застройки Новоалександровского сельского поселения.
2.7 Добавить в зону жилой застройки (Ж-1) основной вид разрешенного использования – «ведение личного подсобного хозяйства».  

ВЫСТУПИЛИ:

1. По первому вопросу выступал технический директор ЗАО «Донэлектросталь» Ловецкий Сергей Валерьевич
На земельном  участке с кадастровым номером 61:01:0600005:1693, принадлежащего на праве собственности ЗАО «Донэлектросталь»,  планируется строительство логистического складского комплекса.  В настоящее время категория земли данного земельного участка – земли сельскохозяйственного назначения. 
	Для размещения на территории вышеуказанного земельного участка логистического складского комплекса  необходимо установить категорию земли – земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного социального назначения – объекты коммунально – складского назначения, производственные объекты с различными нормативами воздействия на окружающую среду.    
     
2. По вопросу внесения изменений в Правила землепользования и застройки Новоалександровского сельского поселения выступила Василенко Наталья Александровна старший инспектор администрации Новоалександровского сельского поселения
2.1 На территории земельного участка с кадастровым номером  61:01:0600005:1693установить территориальную зону  производственного и коммунально-складского назначения (ПК), в соответствии  с внесенными изменениями в Генеральный план.
2.2  В настоящее время на территории земельных участков с кадастровыми номерами 61:01:0600005:21, 61:01:0600005:22 в ведется строительство автомобильной дороги общего пользования регионального значения г.Ростов-на-Дону – г. Азов, что сделает невозможным выращивание сельскохозяйственных культур на территории прилегающей к границе населенного пункта х. Новоалександровка ДНТ «Донские Зори» до полосы отвода автомобильной дороги. 
Данная территория может использоваться для развития дачного поселка, соответственно на данной территории целесообразно установить территориальную зону сельскохозяйственного использования СХ-2.

2.3 В настоящее время территория земельного участка расположенного в районе земельного участка находящегося в 600 м. по направлению на север от ориентира ОМЗ 0976 согласно, Генерального плана Новоалександровского сельского поселения расположена в зоне развития жилой застройки Ж-2. В связи с тем что данная территория фактически используется для производства сельскохозяйственной продукции и развитие жилой застройки на указанной территории в ближайшее время не планируется, установить зону сельскохозяйственного использования СХ-2.
2.4 Территория земельных участков с кадастровыми номерами 61:01:0600005:1312, 61:01:0600005:1313, 61:01:0600005:1106, 61:01:0600005:1107, 61:01:0600005:209, 61:01:0600005:208, 61:01:0600005:1342 расположена в зоне  сельскохозяйственного использования СХ-2. Данная территория, согласно Генерального плана Новоалександровского сельского поселения предусмотрена для развития жилой застройки, соответственно целесообразно установить на территории данных земельных участках территориальную зону  развитие жилой застройки Ж-2.
2.5 Так же в соответствии с Генеральным планом внести в карту градостроительного зонирования схему  автомобильной дороги общего пользования регионального значения г. Ростов-на-Дону (от магистрали «Дон») – г. Азов.
2.6  По результатам рассмотрения протеста Азовской межрайонной прокуратуры №7-22-2014 от 20.06.2014г. на пункты 3 ст. 5, ст. 12, ст. 23, ч.1,2, ст. 33 Правил землепользования и застройки Новоалександровского сельского поселения, утвержденных решением Собрания депутатов Новоалександровского сельского поселения Азовского района от 24.12.2012 №21  в часть 1 «Общие положения землепользования и застройки» Правил землепользования и застройки Новоалександровского сельского поселения, необходимо внести следующие изменения: 
2.6.1 в часть 3 статьи 5 добавить пункт 5 следующего содержания: «органами местного самоуправления Азовского района в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения»
2.6.2 статью 12 дополнить пунктом 3 следующего содержания: «До момента создания органа архитектуры и градостроительства в администрации Новоалександровского сельского поселения в области землепользования и застройки, полномочия органа архитектуры и градостроительства выполняет администрация Новоалександровского сельского поселения, которая вправе передавать полномочия (часть полномочий) в области землепользования и застройки в отдел градостроительства администрации Азовского района»
2.6.3 часть 2 статьи 15 изложить в следующей редакции: «В течение месяца со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории физические или юридические лица вправе представить в администрацию Новоалександровского сельского поселения свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории поселения»
2.6.4 часть 8 статьи 15 изложить в следующей редакции : «Комиссия по землепользованию и застройке Новоалександровского сельского поселения направляет Главе поселения подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключение о результатах публичных слушаний не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний»
2.6.5 часть 9 статьи 15 изложить в следующей редакции:  «Глава поселения с учетом протокола публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее в комиссию по землепользованию и застройке на доработку с учетом указанных протокола и заключения.»
2.6.6 часть 6 статьи 20 изложить в следующей редакции: 
	«Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включают:
1. основные виды разрешенного использования, которые не могут быть запрещены при условии соблюдения особых градостроительных требований к формированию земельных участков и объектов капитального строительства и технических требований по подготовке проектной документации и строительству (основные виды использования);
2. вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы лишь в качестве дополнительных к основным видам использования и только совместно с ними;   
3. условно разрешенные виды использования, для использования которых необходимо предоставление разрешения путем проведения публичных слушаний (порядок предоставления разрешения согласно настоящих Правил землепользования и застройки Новоалександровского сельского поселения)»
2.6.7 в статью 26 добавить часть 10 следующего содержания:
«Порядок регулирования правоотношений относительно иностранных  граждан, лиц без гражданства и иностранных юридических лиц:
1) 	Иностранные граждане, лица без гражданства и иностранные юридические лица не могут обладать на праве собственности земельными участками, находящимися на приграничных территориях, перечень которых устанавливается Президентом Российской
Федерации в соответствии с федеральным законодательством о Государственной границе Российской Федерации, и на иных установленных особо территориях Российской Федерации в соответствии с федеральными законами;
2)	 Иностранные граждане, лица без гражданства могут иметь расположенные в пределах территории Российской Федерации земельные участки на праве аренды, за исключением случаев, предусмотренных Земельным Кодексом Российской Федерации;
3) 	Иностранным гражданам, лицам без гражданства и иностранным юридическим лицам в соответствии со ст.28 Земельного Кодекса земельные участки предоставляются в собственность только за плату, размер которой устанавливается Земельным Кодексом РФ;
4) 	Иностранным гражданам, лицам без гражданства и иностранным юридическим лицам земельные участки для строительства могут предоставляться в порядке, установленном статей 30 Земельного Кодекса РФ, в соответствии с пунктом 2 статьи 5, пунктом 3 статьи 15, пунктом 1 статьи 22 и пунктами 4 и 5 статьи 28 Земельного кодекса
Российской Федерации.
5) 	Иностранные граждане, лица без гражданства и иностранные юридические лица – собственники зданий, строений, сооружений имеют право на приобретение земельных участков в собственность в порядке, установленном настоящей статьей, и в соответствии с
пунктом 2 статьи 5, пунктом 3 статьи 15 и пунктами 4 и 5 статьи 28 Земельного кодекса Российской Федерации» 
2.6.8  часть 1 статьи 27 изложить в следующей редакции : «Администрация поселения обладает правом инициативы проведения торгов по предоставлению земельных участков для строительства объектов  капитального строительства»
2.6.9    часть 2 статьи 27 изложить в следующей редакции: «Решение о проведении торгов по инициативе администрации поселения принимается главой поселения»
2.6.10     первый абзац части 1 статьи 28 изложить в следующей редакции: «Физическое или юридическое лицо (далее - Заявитель), заинтересованное в предоставлении земельного участка для строительства объектов капитального строительства, обращается с заявлением о предоставлении земельного участка (далее - заявление) на имя Главы поселения»
2.6.11    часть 2 статьи 28 изложить в следующей редакции: «Заявление регистрируются в журнале регистрации заявлений граждан на предоставление земельных участков»
2.6.12    часть 3 статьи 28 изложить в следующей редакции: «Комиссия в двухнедельный срок с момента поступления заявления готовит заключение о соответствии или несоответствии намерений Заявителя по строительству объектов капитального строительства (далее - намерения) генеральному плану поселения, настоящим Правилам, документации по планировке территории, а также о возможности и условиях предоставления земельного участка для строительства объектов капитального строительства»
2.6.13   часть 4 статьи 28 изложить в следующей редакции: «В случае, если намерения Заявителя соответствуют генеральному плану поселения, настоящим Правилам, документации по планировке территории, комиссия по поручению Главы поселения осуществляет действия, необходимые в случае предоставления земельного участка с применением процедуры торгов»
2.6.14   в части 5 статьи 28 слова «орган архитектуры и строительства» заменить словом «Комиссия»
2.6.15   в частях 6,7 статьи 28 слова «орган архитектуры и строительства» заменить словами «администрация поселения»
2.6.16   в  частях 1,2 статьи 33 слова «орган архитектуры и строительства» заменить словами «администрация поселения»
2.7 Внести дополнение в часть 2 «Градостроительные регламенты» Правил землепользования и застройки Новоалександровского сельского поселения. В статью 16 «Зона жилой застройки (Ж-1)» добавить в основные виды разрешенного использования – «ведение личного подсобного хозяйства».
РЕШИЛИ:

1.  Публичные слушания по внесению изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки Новоалександровского сельского поселения Азовского района Ростовской области считать состоявшимися.
2. Главному специалисту администрации Новоалександровского сельского поселения Заркуа Т.Н. в срок не позднее 5 дней со дня получения протокола, подготовить заключение по итогам проведения публичных слушаний. 
3. Заключение передать Собранию депутатов Новоалександровского сельского поселения для принятия соответствующего решения.
4. Результаты публичных слушаний публиковать в газете «Приазовье» не позднее чем через 30 календарных дней со дня окончания публичных слушаний.


Председатель
И.о. главы Новоалександровского 
сельского поселения                                                                      А.М. Федотов

Секретарь 

Главный специалист
администрации Новоалександровского
Сельского поселения                                                                     Т.Н. Заркуа



